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1 CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1 OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO (W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES CAŁEGO ZAMIERZENIA). 

Zamierzenie budowlane polega na przebudowie technologicznych sieci wodociągowych oraz elektroenergetycznych  
i sterowniczych na ujęciu wody podziemnej „Sołtysko” w m. Mrągowo.  
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na działkach jedn. ewid. 281001_1.0004, obręb 04 – Mrągowo – Miasto, działki 
ewidencyjne Nr: 41/2; 41/16; 41/22; 42/12; 42/13; 42/14; 85/5; 88/5; 88/6; 88/7; 92/8; 92/9; 92/51; 92/52; 190/1 
 
Projektowane obiekty: 

− Przebudowa sieci rurociągów technologicznych z ujęcia wody podziemnej do stacji uzdatniania wody (SUW); 
− Przebudowa kolektorów zasilających główną magistralę wodociągową, fragmenty kolektorów; 
− Przebudowa wewnętrznej sieci elektroenergetycznej kablowej, zasilającej urządzenia na ujęciu wody. 
− Przebudowa wewnętrznej sieci kablowej teletechnicznej, kanalizacja teletechniczna, służąca do sterownia i 

kontroli pracy urządzeń na ujęciu wody. 
 
Infrastruktura towarzysząca planowanej inwestycji: 

− komora zasuw na sieci wodociągowej 
− komory kablowe. 

1.2 OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJĘ 
O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

1.2.1 Lokalizacja 

Niniejsza inwestycja zlokalizowana jest częściowo na terenie funkcjonującej stacji uzdatniania wody oraz w przeważającej 
części na terenach zielonych będących w gestii Miasta Mrągowo.  
Działka graniczy z następującymi terenami: 

Od strony zachodniej – tereny mieszkalno-usługowe (L5), droga gminna, ulica Rynkowa 
Od strony północnej – obszar koncentracji usług ogólnomiejskich (B13Z), aktualnie nieużytki porośnięte 
roślinnością niezorganizowaną naturalną, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami 
nieuciążliwymi (B2MNU) i tereny wód powierzchniowych (B14WS) 
Od strony wschodniej – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi (B9MWU; 
B10bMWU; B16MWU) 
Od strony południowej - z terenami sportu (B22US); 

Teren inwestycji oznaczony na planie zagospodarowania terenu literami A-M znajduje się po południowej stronie jeziora 
Sołtysko. 

1.2.2 Opis stanu istniejącego 

Teren działki Nr ewid. 42/12, obszar na którym jest zlokalizowana stacja SUW, jest ogrodzony, zabudowany i uzbrojony. 
Jego powierzchnia całkowita wynosi 2,0697 ha.  
Rzędne terenu w granicach planowanej inwestycji wahają się od ok. 130,1 do ok. 151,6 m n.p.m. W centralnym obszarze 
inwestycji, w osi północ – południe występuje wyraźnie zaznaczona dolina, pełniąca aktualnie funkcję melioracyjną  
o rzędnych od ok. 127,5 do ok. 126,4 m n.p.m. 
Teren inwestycji, poza obszarem stacji SUW (42/12), jest niezagospodarowany. Znajdują się tam nieużytki zielone oraz 
infrastruktura podziemna m. in. aktualnie funkcjonujące instalacje technologiczne ujęcia wody.  

1.2.3 Niezbędne demontaże, wyburzenia i prace adaptacyjne (wyłączenia z eksploatacji). 

W ramach przedmiotowej inwestycji planuje się prace demontażowe głównie w zakresie rozbiórki istniejącej komory 
sieciowej. Jest to komora o wymiarach w planie ~3,2 x 2,2m, i głębokości ~2,0m, całkowicie zagłębiona w ziemi. Ponadto 
przewiduje się demontaż niektórych fragmentów wyłączanych z eksploatacji sieci technologicznych.
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1.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

Przedmiotowa inwestycja polega na przebudowie i budowie instalacji technologicznych przeznaczonych do transportu 
wody z ujęć podziemnych do obiektu SUW. Przebudowie podlega również fragment kolektorów zasilających centralną 
magistralę miasta Mrągowo. 
Niniejsze opracowanie dotyczy budowy następujących obiektów i instalacji:  

URZĄDZENIA TECHNOLOGICZNE 
K2 Komora sieciowa na połączeniu kolektorów tłocznych z magistralą wodociągową. 
T Studzienki kablowe 

OPIS OGÓLNY PROJEKTOWANYCH URZĄDZEŃ TECHNICZNO-TECHNOLOGICZNYCH 
K2 Komora sieciowa – obiekt technologiczny, urządzenie. Obiekt podziemny żelbetowy wylewany na mokro w miejscu 

zabudowy. Wymiary w planie: długość  ~4,5 m, szerokość ~3,0 m; wysokość ~2,5 m. Wysokość obiektu n.p.t.: 0,15m. 
Z konstrukcją komory zintegrowany cokół oporowy o wysokości do ~0,45 m. 

T Studzienki kablowe (ok 19 szt.) – obiekty technologiczne, urządzenia. Obiekty podziemne prefabrykowane. 
Wymiary w planie: długość ~1,4 m, szerokość ~1,0 m, wysokość ~1,0 m. Wysokość obiektu n.p.t.: ~0,15 m. 

Ponadto przewiduje się: 
− przebudowę sieci elektroenergetycznej, zasilającej urządzenia na poszczególnych ujęciach wody podziemnej, 

studni głębinowych, 
− przebudowę sieci teleinformatycznej służącej do sterowania i monitorowania pracy urządzeń na ujęciach wody, 

1.3.1 Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 

W projektowanej instalacji nie będą powstawały ścieki technologiczne. Ścieki komunalne również nie występują. 

1.3.2 Układ komunikacyjny 

Miejsca postojowe. 

Inwestycja liniowa, podziemna, nie są wymagane miejsca postojowe dla obiektu. 

Drogi i tereny utwardzone. 

Nie dotyczy, inwestycja liniowa podziemna. Obsługa ujęć podziemnych z wykorzystaniem istniejącego układu 
komunikacyjnego. Nie przewiduje się zmian w tym zakresie.  

1.3.3 Sposób dostępu do drogi publicznej 

Nie wprowadza się zmian w ramach niniejszego opracowania. Działka stacji SUW – 42/12 posiada dostęp do drogi 
publicznej – ul. Rynkowej. 

1.3.4 Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

Przyłącza 

W ramach niniejszej inwestycji nie planuje się prowadzenia nowych przyłączy mediów.  

Istniejące uzbrojenie terenu 

W ramach przedmiotowej inwestycji zakłada się wyłączenie z eksploatacji istniejących, wykonanych z żeliwa, rurociągów 
technologicznych zasilających stację uzdatniania wody – SUW. 
Sieci elektroenergetyczne są wykonane jako linie kablowe doziemne. Są one włączone w pola dystrybucji mocy rozdzielni 
niskiego napięcia na obiekcie SUW.  
Do obiektów ujęcia wody Sołtysko, są również doprowadzone doziemne instalacje teletechniczne. 

Projektowane uzbrojenie terenu 

W ramach niniejszego opracowania projektuje się nowe odcinki rurociągów technologicznych pomiędzy ujęciami wody 
podziemnej – studniami głębinowymi, a stacją uzdatniania wody. Ponadto przebudowie podlegać będą kolektory tłoczące 
wodę do głównej magistrali miejskiej  
Projektowane rurociągi będą wykonane z tworzyw sztucznych (PE) oraz stali nierdzewnej. Średnice rurociągów będą się 
zawierały w zakresie DN150-350. 
Istniejące studnie głębinowe, będą zasilane liniami kablowymi niskiego napięcia – 0,4kV, układanymi bezpośrednio ziemi. 
Kable będą podłączone pod istniejące pola zasilania w rozdzielni elektrycznej stacji SUW. Równolegle z projektowanymi 
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kablami, z istniejącej rozdzielnicy w stacji SUW do poszczególnych obiektów na ujęciu wody, szaf sterujących pompami 
głębinowymi, ułożone będą kable sterownicze i sygnalizacyjne zapewniające poprawną pracę instalacji technologicznej 

1.3.5 Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia części rysunkowej 
projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Ukształtowanie terenu 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się zmiany ukształtowania terenu.  

Zieleń i ukształtowanie terenu 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się zmiany układu zieleni. 

Inwentaryzacja drzew przeznaczonych do likwidacji 

Nie dotyczy, w zakresie inwestycji nie przewiduje się likwidacji drzew. 

L.p. Gatunek: Ilość: 
1 2 3 

1. --- --- 
2. --- --- 

Ogrodzenie 

W ramach niniejszej inwestycji nie planuje się zmian w zakresie ogrodzenia nieruchomości.  

1.4 ZESTAWIENIE - BILANS TERENU 

Powierzchnia zakresu opracowania --- 
Powierzchnia istniejących terenów utwardzonych (dróg, parkingów,  
placów i chodników) 

--- 

Powierzchnia istniejącej zabudowy  --- 
Powierzchnia biologicznie czynna istniejąca  --- 
Powierzchnia terenów utwardzonych docelowa (dróg, parkingów,  
placów i chodników) 

--- 

Powierzchnia zabudowy docelowa --- 
Wskaźnik powierzchni docelowej zabudowy  --- 
Powierzchnia biologicznie czynna docelowa  --- 
Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej docelowej  --- 

Dla terenu na którym jest przewidziana inwestycja nie wyznacza się bilansu terenu – nie planuje się nowych budynków, 
czy też ingerencji w zabudowę istniejącą. 

1.5 INFORMACJE I DANE 

1.5.1 Informacja o rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane 

Teren inwestycji jest objęty „Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego terenu, zatwierdzonymi uchwałami: 
− Nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 29 czerwca 2006r., opublikowaną w Dz.U. woj. Warmińsko-

Mazurskiego z dnia 22 sierpnia 2006r, poz.1861 
− Nr XLI/1/2018 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 28 lutego 2018r., opublikowaną w Dz.U. woj. Warmińsko-

Mazurskiego z dnia 10 kwietnia 2018r poz 1665. 
− Nr IX/8/2019 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 30 maja 2019r., opublikowaną w Dz.U. woj. Warmińsko-

Mazurskiego z dnia 10 lipca 2019r poz 3585. 
Zgodnie z treścią ww Miejscowych Planów Zagospodarowania Terenu, na obszarze inwestycji występują tereny 
oznaczone symbolami: 
1.14.WW – tereny urządzeń sieci wodociągowej 
B17W – tereny urządzeń infrastruktury wodociągowej  (ujęcia wody ze strefami bezpośredniej ochrony) 
B18W – tereny urządzeń infrastruktury wodociągowej  (ujęcia wody ze strefami bezpośredniej ochrony) 
B19W – tereny urządzeń infrastruktury wodociągowej  (ujęcia wody ze strefami bezpośredniej ochrony) 
B20W – tereny urządzeń infrastruktury wodociągowej  (ujęcia wody ze strefami bezpośredniej ochrony) 
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B21W – tereny urządzeń infrastruktury wodociągowej  (ujęcia wody ze strefami bezpośredniej ochrony) 
B13Z – tereny zieleni naturalnej  
B13aZ – tereny zieleni naturalnej  
B14Z – tereny zieleni naturalnej  
B22US – teren sportu 
B9MWU – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami nieuciążliwymi 
06KDW – teren drogi wewnętrznej 
KP2 – teren zespołów parkingowo-garażowych 
 
Zgodnie z zapisami planu w zakresie infrastruktury technicznej na całym obszarze planu dopuszcza się prowadzenie sieci 
infrastruktury technicznej i lokalizację związanych z nimi urządzeń obsługujących tereny objęte planem w zakresie 
ustalonych w nim przeznaczeń  terenów. 

Warunek spełniony 
 
Wypis i wyrys z aktów prawa miejscowego załączono do dokumentacji.  

1.5.2 Informacja czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są wpisane do 
rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane 
jest na obszarze objętym ochroną konserwatorską 

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków. Zamierzenie budowlane nie jest 
położone na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

1.5.3 Informacje określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 
budowlanego – jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu górniczego 

Nie dotyczy 

1.5.4 Informacja o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz 
higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w 
zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi 

Projektowane obiekty nie będą wpływać negatywnie na środowisko, otoczenie oraz zdrowie i higienę ludzi. Nie będą 
źródłem ponadnormatywnego hałasu, drgań, a także promieniowania, w szczególności jonizującego, pola 
elektromagnetycznego i innych zakłóceń. 

1.6 DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH 
POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI 

TECHNICZNYMI 

Nie dotyczy 

1.7 INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU 

BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

Masy ziemne pozyskane z wykopów budowlanych (odpad z podgrupy 17 05) - ~180 m3 – zostaną zagospodarowane dla 
potrzeb ukształtowania terenu na terenie własnym Inwestora. 
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1.8 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 

Obszar oddziaływania projektowanych obiektów w rozumieniu art. 3 pkt. 20) Ustawy Prawo budowlane, mieści się  
w całości na działce, na której są zlokalizowane. Obiekty nie wprowadzają ograniczeń, co do zabudowy na działkach 
sąsiadujących. 

 
 

Lokalizacja inwestycji: 
11-700 Mrągowo; oś. Mazurskie 1A;  
Jedn. ewid. 281001_1.0004,  
Obręb 04 – Mrągowo – Miasto,  
Działki ewid. Nr: 41/2; 41/16; 41/22; 42/12; 42/13; 42/14; 85/5; 88/5; 88/6; 88/7; 92/8; 92/9; 92/51; 92/52; 190/1 
 

Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu: 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (obwieszczenie o tekście jednolitym Dz.U. 2023 poz. 682).  
− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (obwieszczenie o tekście jednolitym Dz.U. 2022 poz. 1225).  
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1.9 DOKUMENTY ZAŁĄCZONE DO PROJEKTU 

1.9.1 Uprawnienia i wpisy do izb poszczególnych projektantów 
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1.9.2 Oświadczenie o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 
technicznej 

 
 

Zgodnie oświadczam, że: 
PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY RUROCIĄGÓW TECHNOLOGICZNYCH  

NA UJĘCIU „SOŁTYSKO” W MRĄGOWIE 
 

dla lokalizacji: 
11-700 Mrągowo; oś. Mazurskie 1A;  
Jedn. ewid. 281001_1.0004,  
Obręb 04 – Mrągowo – Miasto,  
Działki ewid. Nr: 41/2; 41/16; 41/22; 42/12; 42/13; 42/14; 85/5; 88/5; 88/6; 88/7; 92/8; 92/9; 92/51; 92/52; 190/1 

 
jest kompletny oraz został opracowany zgodnie z przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej. 
 
 

Branża: 
Imię i nazwisko: 

 
Nr uprawnień: 

 
Podpis: 

 Projektanci:   

Technologiczno-sanitarna 
Tomasz  
WŁODARCZYK 

MAZ/0218/POOS/07  

Elektroenergetyczna 
Stanisław  
GOJLIK 

WAM/0027/POOE/16  

 Projektanci sprawdzający:   

Technologiczno-sanitarna 
Andrzej  
DROŻDŻ 

St-197/89  

Elektroenergetyczna 
Arkadiusz 
WÓJTOWICZ 

1710/EL/91  

 
 
 


